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Lageplan

Makrolage

Die Gemeinde Trimmis liegt zwischen Canr

auf der Sonnenseite .dki$ ThE&2O0Einwohnern

die Gemeinde Trimmis eine der grosst@na@drt
bindensvelche aus den beiden Fraktionen T
Says bestPhe Ortschaft profitiekteideevomirekt
Durchgangsverkehr vorzuweisen und istinen
Bereich der Wohngebiete sehr verk®&hichaom
Chur oder Landquart ist Trimmis mit disms &t
gut erschlossen und in wenigen Minuteire eifmre
hegelegene Kantonshauptstadt bietet zude

Lage alles Notige in Reichweite

In der Gemeinde Trimmis sind optimalenvbia
eine schdnehige und attraktive Wohnlag.e geg
Uberzeugen Sie si¢h selbst







Lageplan

Mikrolage

Schulen
Trimmis ist ein familienfreundlichegt Dbefr-tend
ne gute Schule mit moderner .IDfieaGeukdurde
bietet vom Kindergarten uUber- die 2Auintarerstufe
eine solide Grundaushimdong sechs Kilometer ent
fernten Chur kdnnen die Schiler nachsaweanobligato
Schulzeit ihre Ausbildung an der Berafisschule
Gymnasium beginnen und an einer der anséassiggn
schulen weiterfihren

Besonderes
Innerhalb des Gemeindegebiets gibt esa@aine Viel
Wanderwegen und Trails fir MoDhaaliabikseahaft
oberhalb von Trimimishren Trockenmauern- und Wal
derphat einen besonderen Reiz und gilt als wichtig
erholungsgebiet der Gemeendahegelegene Kan
tonshauptstadt Chur bietet ausserdem =zahé grosse
an Speuind Freizeitsangeboten fiur Jung und Alt
Wer sich lieber in einem Verein einhliegeaimdchte
Angebot von rdGMkreinen in Trimmis und Umgebung

Wichtiges in der Nahe

PrimarschuleKindkergéarten
Oberstufe mit Doppelturnhalle
Denner

Raiffeisenbank
Bushaltestelle

Graubundner Kantonalbank
Arztpraxis

Metzgerei

Avia Tankst&hep

©CoO~NOUh,WNPRF



Situation

Projektdaten

Bauvorhahen Neubau zwei Mehrfamilienhauser
Lage des ObjektsStras3ik35/7203rrimmis
Bauherrschaft Immo Hemmi AG

Anzahl Gebaude 2
Anzahl Wohnungé&npro Hagdtotal

165
Baubeginn Frihling23
Bezug Herbgt024
Projekt /
Das attraktive Projekt Uberzeugt mitrtsgener einiga/,/’//
und durchdachten Architektur sowie eihamusuhigen/un / /

sichtsreichen Lage im Bundner Rheintal

Die Uberbauung «Pmnatésentiert sich als zwei
Landschaft eingebettete und versetztRei@ebaude
Gebaude sind vom Ausdruck her identiswwh gégstalf

. . . /)
verfugen tlber jeweils sechs Wohnungen- lQger dhed
schosse verteilt

Die Fenster sind als hochwertige Haamgdallfenster
bildet und erlauben durch ihre Grosskiigpigkeit eine
durchflutete Wohnsituation mit Blickaabfadde unverb
Landschaft

Innen gestalten sich die Wohnungen zedtdiemass und h
wertigDer Boden aus R &okebiniert mit der- moder 164
nen Innenausstattung bildet eine angenelskme Raumatmo Parzel2e13
phare mit grosser Aufenthaltsqualitat =249m?

Alle Wohnungen verfiigen Uber zwei modi@rne und funkt
nale Nasszedieern offenen Wihch Essraum und ei
nem gedeckten-tsawzBalkonplater zum Verwei
einladt




Aussenvisualisierung



Situation

Umgebung

Aussenraumgestaltung
Der Aussenraum wird durch viel Griundfldiehe
gegen Nordwesten in Wiesenflach¥ oilrb eSélstsTi
her kommend gelangt man zur Tiefgardigenzufahrt .
schnell im bestehenden Gelande verschwbrodeY _und-sic™
gut in die Umgebung eingliedert

ominier o

Die beiden Gebaude sind im Gelande hotdenve
Uber einen befestigten Fussweg aus sphkdtfahig
erschlossdHdecken und heimische Pflanzen umrah
den Weg zum Hauseingang

Zu den gesamthaft vier Eigentumswohnungen i
schoss gehodrt jeweils eine grosszigie Grinflache

Im Zentrum des Grundsticks befindet sich del, gem
schaftlich nutzbare Ausisendieanumeine Spielflache fur
Kinder entstethenfalls allgemein nutzbar ist die Fla
oberhalb der Garageneinfahrt

Im Bereich der Strasse werden nebst dandRarkple
Einstellhalle vier Besucherparkplatzetehewerf

Kels Epngans
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Obergeschoss

Haug
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Obergeschoss
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Innenvisualisierung Regelgeschoss
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Innenvisualisierung Dachgeschoss
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Innenvisualisierung Dachgeschoasiante Geschosswohn
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Fassaden

SudVest

Haud

Tiefgarage
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Baubeschrieb

Haud&&2inkEinstellhalle

Gebaude Dachdecku8geildgaimd Spenglerarbeiten
Dacheindeckung mit eingefarbten Fasé¢BHkzermbtachl aAtiesrw ahl
Architerachflachenfenster geméass Plan Architekt

und Normen furSédrBBIi§QS notwendige Arbeiten w,¥&eDlalcchduengh e rEbnéat

sunge®aubenkonstruktRomeen .eatlcs System Prefa auFsagrebfiuhrt

tongemass Farbkonzept.Architekt

Schallschutz

Die Konstruktionen basieredftmpfedénngkm
von Mieund EigentumswohnAmfgoeemderungen gem-8o3ymBE8A
Schallschutz im Halktubeale Auggabe

Fenster

. HollMMetall Fenster und BaRkohménemofil StandarRaemsear

Fundation N . . .

Entsprechend der Bodenbeschaffenheitnddmeanmiatte _Eustaerke geméass HeAsosstasldeseite Alu eloxiert nach RAL eder NCS
P m mtliche Fenster und BalBoadcthrésohetrverglasung gemass En

fuhywo notwendig werden Fundamente gemasag Dm@ense%%'cehrvl\“/'e(iminergie Stajndard
vorgesehen F

Die Bodenplatte gilt zugle-iuhdalTsier@IaleagenHDaadeBoden-Tie?nStefe'ntellung ‘gemo“ss FassadelﬁpdaR‘aAjrm:het& peptb e .
) ) L . . schlagiren zu BdSkonglatze als Hebeschiebefenster ausgefiuhrt
garage wird als Monobeton mit mehraaissggéinh Geféalle

Baumeisterarbeiten

Lamellenstoren

?rbundrafflamelIenth@bBediVRung Storen elektrisch
Uhrungsschienen mit Geradauschdampfungseinnuangestawan gl e
presssdginbrennlackiert nach RAL oder.R@Sbthaemkéagse Farb
konzept Architekt

Deckenkonstruktionen v
Samtliche Geschossdecken werden alsomdsskea SlwasrgleberhFr
Deckenstarken gemass Dimensionierung Ingenieur

Zwischenwéande
Ausfihrung einzelner Zw-ismd emnfvealredpartien in Beton nach statischen

Erforderniwsehmungstrennwande mit erhdhter Schahigchut>aht§edestoren
Markisen bei /Batkphatz elektrisch, Bradrte b@®0bis3.45m (je

Balkomne nach Fen)sédpffbespannung gemdass Auswahl Architekt

In Beton warmetechnisch von InnenXealgplgeteanngchhuss
tersicht horiDeenctkkd nstarke gemass Dimensionierung BauilkEdekitewranldgemElektroprojektpléadnen
Hauptverteilung im Untergeschoss ugrdnUWtehven®eipmanate

Maurerarbeiten Zahler fur Gemeinschaféede@scmteung in Kellerré&ulmeeunc hnt,etn F L

In den UntergeschossefKahksBaatdbsntreigen sauber abgelnogzunsatzlich eine Steckdose geschaltettlaeuf Wohnungsza

den Normalgeschossen in Backstein Deckenlampenanscthilnilsselampen geméass Planen Elektroingeni
Fassade Wohnrau/@emmer

Verputzte Aussenwadrmedammung entsprectheecrhdwidehewav%iré‘bameu‘:hte” bei ZBgrdiemgMwmltimediasteckdose pro Zimmer u
gaben nach Minergie .SAasdahdung mit Mineralwaltedait®e WohnraZime3-fach Steckdosen im Wo(enmzemgneesrc hj ktvee |
grundvorbehandDecgputz Klo5rn2mm abgerieben als eingeXhapheSteckdosen pro (Eitemerimmey. Soakalterkombination inkl
DeckputMdassnahmen gegen Fungifzdadibteofméimass Farbkonzsetﬁﬁkdose beim jeweiligen Raumzugang

Architekt
Kiche

PVAnlage auf HauptddabMontaye Einbauleuchten und Untersichtleuchtemn Sgcehsadl@ ad cektd d b e



31
Hau&&2inkEinstellhalle
Nasszeflen ) o ” Allgemeine Metallbauarbeiten
Wandanschluss fur Spiegéendahdiankhten geschaltet Uber S¢hREY®RM PEllander bei Balkonen und ahg Aestuansikthleen Fen
der Tlre stermMusfiihrung geméass PlaneH&ndhdudkmit Konsolen aus CNS

Treppenhaus
Allgemein

BalkoiSeitzplatze mit je einer Feuchtsteck'drob;zeuhe"luchteecnkeggh . .

reinerarbeiten
Umgebungsbeleuchtung gemass VorschlannﬁééJlutrr@spb@rheu\()‘vhohnun seinganagstiren
tungwegbeleuchtung mit zeitschaltuhr undIDe‘irmmerungssgchhaallscghutzt%re?‘ Blendrahmlarkaae(Btr lmdabschluss3t@meitE|
Sonnerie mit Gegensprechanlage jewaidd nmein Hpaeshsgeall m

Slm_ .
Korridorbeyreliehtrischer Turo6ffner beim Hauszugang -BF;LSdpe]rEBErdbeelsntztr:GharSr:itlt_tu?.ed:rm’\el\?tsvernickelt

Luaftungsanlagen Zimmertiren
Kontrollierte Wohnungsliftung mit$§|esréEé""Zéh|Udem‘nWOhnﬂﬂgf@ntU,rTetnrblatt mit Uberschlaglazkse M@ibe nach RAL oder
installiKfitchenabluft mittels Umluft mit.K\ktlekoéhdmfeiltwerﬁ@%s(:hwm|en|os mit Gummidichtungen

kontrollieruneentlufDtieet Tiefgarage wird naturlich belu“etBénder Edelstah@ammittturen matt vernickelt

Heizungsanlage Tiren Untergeschoss
Die Warmeerzeugung erfolgt durch ErdieMadmeepommpuengferahlzargentgesnrichdiirblatt lackiert/NidS Réémass Angaben
Heizung und Wassererdvedartmahey Warmwasseraufbienrbed tu gl MrchiteReilweis®0WEnNd Tirschliwesegremass Feuerpolizeivorschri
lung mit integriertem oder eQoerieqn Fystem néti®dander Edelstahdammittturen matt vernickelt
Temperaturregulierung Uber AussentempRaatutrf @8 hiheord eate
de Wohneinheit mit eigenem VerbrauchdswWa&rmecizhaseenun Wandschralcestelle

Garderobe lackaebte nach/NRAASHuttablEHfteiderstaRgezschrank
Aufzige und kontrollierter LUftulnugssfaimlraugney Simkdel und Blenden
Rollstuhlgangige PersonemhinfadaMbasgcehninenraum mit elektromechani
schem AntrBehndfS8kleuerym@leskopschielbertriorreten gestrichodenbeldage
gemass Farbkonzept.Kmadbhinterkdusstattung nach Standard K edff/@marhtn nkit
raumhohem Spiegel an ,RBicokevatned ag in PlLdafteaohacht nacehinsteinzeugplatten geklebt im Dinnbett
Vorschriften des HerstelleBxs hmliusgefibht fir Service

Treppenhaus

UG bis EG Feinsteinze&uy plistt@ Kug@®IB)arenkl ebSockel ober
Ausbau er Randabschluss gekOrmeSthhmutzschleuse bei Eingadnge im E(

Allgemeine Gipserarbeiten Wohnbereich _ , _ _ )
Weissputz auf sédmtlichen MB&PIGdenckoahBEssen und Zimnll\‘earsnsze”?n m|t.Fe|nste|nWeouh9mpEl&$ued .Schlaf2|mnjer sowle Kic
putzbindig eingelassene und d0ppeItgg;c(afntils!ntaenVrm)irthﬁ’l:ﬁ@filur\/dSKo”'dor mit PoacrkelttAusfihrung wiscParfikeadtGyom m

weis®Wandverputze mit Grundputz sowie DleOhpu tizn Askim ¢lbi
chen ZimmethnzimmeG’;iinganTreppenhaus..lJnSWNassréumI%hthl/ﬁtaZlkOn
Zementgrundputz zur Aufnahme von Kkerbaeni dggdene o kP luattzt e PlattenbePdgtten auf Stelzlager verlegt



Baubeschrieb

Haut&&2inkEinstellhalle

Schliessanlagen Budget
Sicherheitsschliessanlage Kaba Star registriert
Pro Wohnungsebnhehtissjelder passend zu HauseipiamkgstRigreen Ausbau sind folgende Budgetnpgr efiesset gperie g¥ o hnun
nungsabschlilsiesdgaradebenraumeiefkasten usw
Sanitar Apparatz.5Zimmer Wohnud¢HF12000.0i00kT.7%Mw st

Innere Malerarbeit 3.5/4Bimmer Woh@UWFg0000.0iMhkT.7%Mwst

Wohnungen _ _ _ ) _ Sanitas Trosch oderdi@hMlisivahl ist ein Vorschlag des Archite
Samtliche WohnL{ngsdecken zweifach miAnmsinecrfaliscWemsgi e 7y einem spateren Zeitpunkt durcheddgiEtigerdesmeelegt
strichefMensterbristungen werden mit einem abwascé&tbaper APSdfieCene Budget bezieht sich astfe Hlaim hspurtedsAus
sehen

Waschmaschlimmabler nettoCHF 3000.0ihk?.7%Mwst

Kelledisporaume Die Waschmasc¢himeder missen die Energieefifizé e nziclhsse A
Wé&dnde und Decken mit Dispersion \zenesfagembsdridmesnrich (Minergiestandard

Baureinigung Kicheneinricht®ngZiifmmer Wohnu@d F25000.0i0kY.7%Mwst
Die Wohnungen und Nebenrdume werden niingteaubZustaerdei 3.5/458immer Woh@#WHrg0000.0ilhk?.7%Mwst
ibergeben Alle Gerate missen die EnergieeHfitrireamri&hagdsme Agiestand

arg.Grosse und Einteilung der Kichen ehrdoingit idheMMblpcaen
baueFolgende Parameter sind im(mBeud)geeatttreelite n
Umgebung

Aussen Kunstharzfr,oAnbtetrelIflache und RiUckfronten in Naturs:
Preiskla&s@B.London B)axrkffleisbe3JEWaagre;cht

Cartnerarbeiten nach Standard Unternehmer
Nach Projektplan A Hcuhmtueskiterung der Umgebungesralnngnlgaenqh\nnen Kunstharzbeschichtung Farbe Grau

Umgebu,ntoI_Ienstelne und Zementplatten enRBbsEqsRadsa usstatturKchhenmobeI mit Untedt bafwutrecqr Hangeschrdanken

erster SclZruigangswege auf Parzelle aus sickerfahigem Aspha . o

Erstellen eines Zauns oder Hecke auFadzellrRlugrhetn den emass Auszige und Takedmgichtsammlerabteriridhking
& g Flaschender Pfannenaulsppugrateschranhkreomst-ahl

Plan Architelkt einlegeteil fir K ®ehfltdd aus, Eim$odhischbatterie
mit Schwenkarm und Auszhgmpfabgeg Umluft mit Ak

Austattung und /Sprdltelatz - . _ tivkohlefiMterd mit GlaskeramikBackodeéd mit- Sicht
AbfalldeponBeMplokvVelohalterung vor Haus8ipnegdgagredte wie glas und AuszugsscKihladerank mit separatem Gefr
Sandkasten und Schaukel schraneschirrspihlmaschine

Bepflanzung
Bepflanzung mit BSau@mwecmhern und HecRelmnan&hlohn g
Architekt

ine
emasEezugstermlne nach Ver(eomhassnghtlich2B2)4dbst

Chuldanua2023

Bisser AG Generalunternehmung und Architektur
Dahliastrasse
700Chur






Kontakt

Lassen Sie uns Uber IhFrangémsochd Ideen sprechenBauherrSChaft

Gerne stellen wir lhnen dieses einpzegadnigeh Proijekt Immo Hemmi AG
Eine Dokumentation kann noch so awieflehbDlétcailsseibnleiben yghbiaalstrasse
genviel Fragen unbeamwlocrhietfir die Entscheidung wichtigogiour

Schliesslich beziehen Sie mit einerinWeadmung =ZicHdes-er
langen Lebensg,uakitléhtre nachste Lebensphase pragen wird
Wagen Sie diesen EntscheidVesotrfaltigy @8be Ilhrem Gefuhl
Auskunft und Verkauf
Oftmals ist es scshwhedigs zukinftige Zuhause anhandseines Grundrisse
vorstellen zu. kdbee mdédchten wir Sie unterstitzen - _
Einfach nachfolgende QR Codes mit demr STradrtepth e hres ®alnne n Willi Treu&amdnobilen GmbH

und die Wohnungen bereits im voraurs digital erkunde _
Herr Patrick Ackermann

Zeughaussta®ésse
888Mels

Tel41 81 720 06 32
patriak kerma@wil-iimmobil.cen

wwwwiliimmobil.cein
Regelgeschosswohnung Dachgesclwooshsnung
Eine kleine Bitte in eigener Sache
Sehr geehrte Intereslsremtdaahrter Interessent ArCh'tEKﬂ?uanur&g?’aUIe'tung
Sollte das Kaufsobjekt fir Sie nie®lstsaen s kboiinten wird$aeeD o Biusser AG

kumentation an den Absender zu retournieren Generalunternehmung und Archtiektur

Besten Dank fur Ihr Verstandnis und Ihre Bemihungen Dahliastrasse

700Chur

Tel41 81 257 08 80
MinergBechweizer Baustandard inf@buesseuch

Qualitat und Effizienz wwwbuessguch



